BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/19043 28708/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragao a licenca de loteamento - Lugar da Bela Vista
ou Batoca, Unido das Freguesias de Este Sao Pedro e Este Sdo0 Mamede

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 8426/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (1/1997/12116/0- alv.-73/90) -
alteragdo ao lote 26 - '

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagao 2026-15296 de 28/05/2026,, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/18688 de 28 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada reune condicbes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteragdo referente ao lote 26 pertencente ao loteamento titulado pelo Alvard de
Loteamento n°73/90, emitido em nome MALHEIRO & COMPANHIA LIMITADA.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Comunica-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissdo da alteragdo a
licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto

Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacdo ao requerente.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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=
N
(2]
|
z
<
x
>
o
53]
x
>
o
(=]
I
=
N
=]
(@]
—
N
=
2]
<
<
)
W
O
(o]
h=]
o
>
o
2,
b=l
Q
[&]

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)




BRAGA

SOA A PUTURO.
DMUP /DU
PROCESSO(S): 15/2024/82/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 8426 / 2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RC-5162, DE 18/02/2026
REQUERENTE: LOTE 26 ),
LOCAL: LUGAR DA BELA VISTA OU BATOCA, FREGUESIA DE ESTE SAO PEDRO,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE ESTE SAQ PEDRO E ESTE SAO MAMEAE
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVAGAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°73/1990 - MALHEIRO & COMPANHIA LIMITADA
Analise

O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°73/90, emitido em nome
MALHEIRO & COMPANHIA LIMITADA, localizado no Lugar da Bela Vista ou Batoca, da extinta
freguesia de Este Sdo Pedro, atual Unido das Freguesias de Este Sao Pedro e Este Sdo Mamede, para
o qual até ao momento ja foram emitidas ONZE alteracédes ao alvara de loteamento, sendo a ultima
datada 19/02/2025.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.08551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada encontra-se na totalidade em solo urbano com
qualificacdo em Espaco Central do tipo 2 (EC2), corresponde aos aglomerados com fungdes
especificas no espaco urbano que conforma a cidade, de acordo com a alinea b) do ponto 1
artigo 60°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de edificabilidade maximo de 1,2
m?/m? e a percentagem de méaxima de impermeabilizacdo é de 70%.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-10935 de
20/04/2026 a qual mereceu despacho em 22/04/2026, proferido pelo Sr. Diretor Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em consideragao o ponto 4
do Artigo B-1/129 do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operagoes
de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por abertura de
discussdo publica, nos locais de estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixagdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna:” Foi publicado o Edital N.° 533/2026 , no Diario da Republica, Jornal
Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 07/05/2026 e
21/05/2026, ndo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a
entrada de reclamacgbes/exposicées sobre a Alteracdo a Licenca da Operacgdo de Loteamento, titulada
pelo ao Alvara de Loteamento N.© 73/1990. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo
processo, via Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é 903,60 €.
N3o ha lugar ao pagamento de compensacéao (C).
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMUP / DU

Ndo ha alteragGes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
N3o ha alteracdo as obras de urbanizacao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo foi colocado o VISTO em
14/04/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, esta associada ao registo 2026-E-RC-
5162 de 18/02/2026, ficando condicionada a apresentacdo da sua correcdo no quadro
sindtico do valor total de area de construcédo para 15.603,75m?.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada retne condi¢cbes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracdo referente ao lote 26 pertencente ao loteamento titulado pelo Alvara de
Loteamento n°73/90, emitido em nome MALHEIRO & COMPANHIA LIMITADA.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro
na sua redacao atual.

Devera comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissao da alteracao
a licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto
Lei n0555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacao ao requerente.
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AREA TOTAL DO TERRENG A LOTEAR 47 448 m2

Descrito na Conservatoris do Registo Pradial de Braga QUADROC 2 HABITAGAC N° de
sobon® 39904 Lote 5 - Area do tomenc 88+.00m2 IMP. consT. || Piscs
e o oy Tocial Rustica sob o8 HABITAGAG 1615 3615 1cv /2
_ \nscrito na Matriz Predial Urbans sob o8 ANEXCS 883 8663 TANX
artigos 680 70 TOTAL 2180 44780
AREA TOTAL DOS LOTES 42073m2
Ares 8 integrar no Dominio publico 5387 m2
(] Areaprovista para 2812m2 QUADRO 3 HABITAGAC N°de
) Arve praviaca para panses L85t m2 Lote 45 - Area do terreno 513.00m2 IMP. CONST. || Pisos
IHABITAGAO 86.00 18200 2+
[E=1] Area provista para zonss verdss 884 m2 ANEXOS 7885 7685 1ANX
TOTAL 17285 26895
QUADRO 1
Ne AREAS [PISC / FUN | CONFRONTANTES | QUADROC 4 HABITAGAC
[Low | Lo I [ c | | Nore [ Nasceme | Sul [ Poeme Lote 38 - Area do terrenc 865.00m2 IMP. GARAGEM |HABITAGAO || consTRUGAD
HABITACAC 21300 58.00 310 388
1 987 230 460 1Cv/1H A A Lote & Nr.8A ANEXCS - - — —
2 1485 % 182 2H B L3eAr. Lote 11 B
3 854 120 360 1Cv/2H B Lote 4 L2eAr. Lot 2 [roTAL [ 290 | w0 | 30 I 368
4 1085 120 2H B Lo 5 AT Low3
5 864 2780 44780 Cv/2H/AM At AT At Lote 4 QUADRO & HABITAGAC
] [] 658 150 450 1Cv/2H L1eA Lote 7 Arr. Arr. Lote 10 - Area do terrenc 653 00m2 IMP. CGARAGEM |HABITAGAG | consTRUGAD
= S | 7 603 % 192 2H A Y Ar. Low6 HABITAGAO 15800 p— 2o | "R e
\ ( ) / [] 571 96 182 2H A Lote ® Arr. Lo 7 ANEXGS 4800 4800 | — 26.00
@ \ _—\ \ - ,’ 9 558 ] 182 2H A Lote 10 Arr. Lote 8 PISCINA 2000 — | = —
\ L \ \\ \ s ‘ | 10 653 224 358 2H A AezZV Ar. Low 9 TOTAL 2400 2600 312,00 20800
\ ® = @ v\ - © @ ,' " 947 220 400 1Cv/1H L2eAr. Lote 12 Bel12 B
- N\ : \ \ — | 12 630 110 230 1Cv/2H Ar el Lot 13 Lote 22 Loie11eB QUADROC & HABITACAO
| \ | [ 678 %6 1982 2H A A, Low22% | Low12 Lote 26 - Ares do ierreno 1803.00m? |mpianmglo]  Arrumos | Habitaglio| Garagem || Construglio
\ v\ ﬂ “ 31 9% 182 2H A Lote 15 Lote 233 A HABITAGAC 334.00° 141.00* || 28200°| §200% | 47500
18 540 [ 192 2H Arr. Lote 18 - Lote 14 ANEXCS 20.00* 20.00" — — 20.00*
\ 1. 540 % 1982 2H A, Lo 17 Lote 24 Lote 15 PISCINA 38.00° — o — — -
17 540 12 3% 1Cv/2H Al Lo 18 Lot 25 Lowe 16 *
[0 510 "2 36 1cv/2n AT, (e 19 o®25 (ote 17 m"um s 30000° | 16100 || 28200°] 8200° || 49500t ©
19 540 12 33 1Cv/2H At Lote 20 Lote 25 Lote 18 2
2 540 12 3% 1Cv/2H A, Lo 21 Lo 26 Loie 19 QUADRO 7 HABITAGAG >
. - — . - - Lote 49 - Area do temeno 626.00m2 Gumem _|Haniagto [eirgnes) | Consorugto a
2 atl 112 1Cv/2H Arr. Lote. loe20 |  LamiTACAA | 4s2p | 00— —— ANDAR - 13200 ©
2 | &0 120 20 1C/AH | L12e18 AT [ 28e28 B HABITAGAO 15200 38000 5858 5
2 564 120 240 1Cv/1H L14e15 Lowe 24 X A, ANEXOS 60.00 30.00 %000 8000 a
2 630 120 240 1Cv/1H L1518 | L25eAn. A, Loe23 TOTAL 21200 3000 ][38000 | 3000 440.00 o
25 1860 200 500 12Cv/2H Li7e21 c L33eAr. | L.24eAT . 8
[[2s 1803 354° a5 * 120+ 1aHe Av B L27e Ar. Lote 34 B ] CV. ___ Cave s
27 600 136 405 1Cv/2H B Lote 28 A Lote 26 RIC Rés-do-chiio Z
2 740 120 240 1Cv/1H Low 22 Lot 29 Arr. AreL2r A__ Ancar Z 32
2 799 120 240 1Cv/H Low 22 A, X Lote 28 H ___ Habitagho 94 =
RS (Lo 28 2 ™ 120 240 1Cv/1H Al Low 31 Lot 37 A Ln__ loten® z =
ERFIS (Lo 26) C.Consort. ___ Caminho de consortes s €
n 685 120 240 1Cv/1H At Lote 32 Low 38 Lote 30 zZv. Zona Verde LR®
32 700 120 240 1Cv/1H Art. Lote 33 Lote 38 Lote 31 Arr. _ Arrusmento &’83
33 1716 200 240 1Cv/1H Lote 25 c Lote 40 L32eAr. CP. Caminho publico {antigo caminho de Chaves) >S¢¢<
4 1530 200 240 1Cv/1H |Loe26eAr. Lote 35 [) B A Herdeiros de Manuel César Osrio o2
% 675 120 20 1C//1H A, Lo 38 D Lowe 34 B Joldo Manuel Pites Malginho I%o
% | e 213 8 1c A AT, AT D (o35 c Herdeiros ds Dr. Braga da Cruz 288
7 008 120 240 1Cv/H Low 30 Low 38 A, A, [ Manus! Marques Mendes 8¢
£ 862 13 05 1Cv/2H Low 31 La8eAr. AT, Lowe 37 O%s
) 680 220 480 12Cv /2K Loe 32 Late 40 Arr. Late 38 Anx ___ Anexo Ngo
) 2307 200 500 12Cv/2H Low33 c Lote 4 L3 e A, __ Limitedoterrenoa lotear @ ?g
©L0
“ 1002 170 340 1Cv/H At Lots 42 Low 49 At [ PISCINA NA ZONA POSTERIOR DO LOGRADOURO DO LOTE 18 kel \82
a2 828 180 478 1Cv/2H Al Low43 Lot 49 L4149 COM A AREA DE 20m? ( 6,06 x 3,3) gg@
43 1606 200 500 12Cv/2H L4SeAr. c L.48e50 Lote 42 o
4 | %8 10 2 | 12Cv/2n D low 45 CP.__ | C Comon B piscina TANO L DO LOTE 26, COM A AREA MAXINAI s8¢
5 | 172% 26895 2H/ A D Loie 48 CcP. Loie 44 98¢E
48 638 120 240 2H D Lote 47 CP. Loie 45 SEZ
a1 774 131 262 2H D Late 48 CP. Lote 46 328
8 o7 180 300 2H D AT, CP. Low 47
@ 628 212 440 ez L4e42 | L42e4d Lote 50 AT
) 545 % 182 2H Lot 43 c Ar. Lote 48
[Soma| <2013 [ 79875 [ 1se0a7 MALHEIRG E COMPANHIA LDA Deta:

* Nota: valores maximos

heiro Piano ds da Quinta ds Batoca

Planta Sintese Esc 11000




BRAGA

50A A PYTURO.

DMUP / DU

PROCESSO(S): 15/2024/82/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 8426 / 2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RC-5162, DE 18/02/2026 - PEDIDO DE ALTERACAQ AQ ALVARA

REQUERENTE: (LOTE 26).
LOCAL: LUGAR DA BELA VISTA OU BATOCA, FREGUESIA DE ESTE SAQ PEDRO,

ATUAL UNIAQ DAS FREGUESIAS DE ESTE SAO PEDRO E ESTE SAO MAMEDE

ASSUNTO: ANALISE & PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°73/1990 - MALHEIRO & COMPANHIA LIMITADA

Apreciagédo

Caracterizagao da Pretensdo

O presente pedido visa solicitar a alteragao ao Alvara de Loteamento n°73/90, emitido em nome MALHEIRO & COMPANHIA
LIMITADA, localizado no Lugar da Bela Vista ou Batoca, da extinta freguesia de Este S&o Pedro, atual Unido das Freguesias
de Este Sao Pedro e Este Sdo Mamede, para o qual até ao momento j& foram emitidas ONZE alteracées ao alvara de
loteamento, sendo a ultima datada 19/02/2025.

Andlise da Pretenséao

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Diario da Republica 22 Série n°73 através do Aviso n.°8551/2026/2, de
15 de Abril, a area loteada encontra-se na totalidade em solo urbano com qualificacdo em Espaco Central do tipo 2 (EC2),
corresponde aos aglomerados com fungbes especificas no espaco urbano que conforma a cidade, de acordo com a alinea
b) do ponto 1 artigo 60°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de edificabilidade maximo de 1,2 m?/m? e a
percentagem de maxima de impermeabilizacéo é de 70%.

O pedido de alteragéo ao alvara do loteamento incide apenas sobre o lote n°26, o requerente pretende incluir poligono
possivel de implantagcdo da construgdo principal dentro do qual se desenvolvera a construcdo, alterar a tipologia 1G/H e
Anexo para 1/2Cv + 1G/H e Anexo, alterar a cota de soleira atual de 214.50, para 214.00, altera o numero de pisos que
passara para dois pisos, um piso abaixo da cota de soleira (meia cave) com drea maxima de 141,00m? cujo uso sera
destinado a Arrumos (Uso Complementar a habitagdo) e um piso acima da cota de soleira com drea maxima de 334,00m2,
sendo que sera destinado 282,00m? ao uso de Habitagdo (H) e 52,00m? ao uso de Garagem (G), bem como incluir Anexo
destinado ao uso de Arrumos (Uso Complementar a Habitagdo) com drea_maxima de 20,00m2, passando a ter a drea
maxima de construgcdo com 495,00m2. Pretende também incluir previséo de piscina descoberta no logradouro do lote
com area de 36,00m? (Larg. 4,00m x 9,00m Comp.).

Da alteragdo proposta para o Lote 26, resulta o seguinte:
Area do Lote = 1.083,00m2 > Mantém
N° de Pisos = dois pisos = 1 Piso Abaixo_da Cota de Soleira + 1 Piso Acima da Cota de Soleira
e Anexo Acima da Cota de Soleira
Cota de Soleira (C.S.) = 214.00 - Alterou
Tipologia = 1/2Cv + 1G/1H e Anexo = Alterou
Area Méxima de Implantacao = 354,00m?
Area Maxima de Construcdo Acima C.S. em Anexo destinada a Arrumos = 20,00m?
Area Maxima de Construcao Abaixo C.S. ao nivel do piso em Cave
destinada a Arrumos (Uso Complementar Habitagdo) = 141,00m?
Area Maxima de Construcdo Acima C.S. ao nivel do piso de Rés-do-chéo destinado & Garagem (G) = 52,00m?
Area Méxima de Construcdo Acima C.S. ao nivel do piso de Rés-do-chéo destinado & Habitacdo (H) = 282,00m?
Area Méxima de Construgdo 1Cv + G/H e Anexo) = 495,00m?
Piscina descoberta no logradouro do lote com area de 36,00m? (Larg. 4,00m x 9,00m Comp.).
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Da alteragéo proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area Total dos Lotes = 42.273,00m? (mantem-se)
Area Total de Implantagéo = 7.338,75m?
Area Total de Construgao = 15.603,75m?
Piscina descoberta no logradouro do lote 26 com area de 36,00m? (Larg. 4,00m x 9,00m Comp.).
Todas a restantes prescrigbes do alvara de loteamento mantém-se.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte:
TMU=ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagdo (i) = 0,008 - operagédo de loteamento
Localizag&o da operagao urbanistica (1) = 1,00 = Dentro do perimetro urbano
Tipo de utilizagéo das edificages (u ) = 1,00 > (H) Habitagao (ou uso Complementar a Habitacdo — Arrumos)
Area bruta de construgéo (A) = +141,00m? (uso Complementar a Habitagdo — Arrumos) (*) > no piso Abaixo da C.S

Nota: (*) Quando em moradias independentes a drea maxima a considerar, para efeitos da TMU, como aparcamento
coberto privativo ndo integrante da area bruta de construcdo A é, quando em cave, de 100,00m?, sendo a drea
restante tributada como area habitacional.

Custo correspondente a area do metro quadro de construgéo
da habitaco para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m2 > Despacho n°1/2015

TMU = 0,008 x 1,00 x 1,00 x ( + 141,00m? (*) ) x 801,06 €/m2 = 903,60 €

N&o ha lugar ao pagamento de compensacéo (C).
Né&o hé alteragbes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em andlise, pelo foi colocado o VISTO em 14/04/2026 com o
carimbo digital em uso na DMUP / DU, esté associada ao registo 2026-E-RC-5162 de 18/02/2026, ficando condicionada a
apresentacdo da sua correcdo no qguadro sindtico do valor total de drea de construcdo para 15.603,75m2

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteragdo a licenca de loteamento néo pode ser aprovada
se ocorrer oposigdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagao estar-
se perante um loteamento com ndmero de interessados superior a 25, 0 que tendo em atengéo o previsto na alinea e) do
ponto 1 € no ponto 4, ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015, referente ao Cddigo do Procedimento
Administrativo, a notificag&o é feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital e na pagina
de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Conforme previsto no n.° 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o
Territorial), e cessando a suspensao dos procedimentos nos termos do n.° 1 do mesmo artigo, o procedimento é decidido de
acordo com as novas regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Revis&o, Aviso n.° 8551/2026/2,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril).

Assim, o requerente devera dentro do prazo de audiéncia de interessados apresentar novos termos de responsabilidade
subscritos com data posterior a da publicagdo do PDM.
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BRAGA

50A A PYTURO.

DMUP / DU

Proposta / Conclusao

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao numero ser superior a 25, devera a notificagdo é
feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital e na pagina de internet do municipio,
considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

O requerente devera dentro do prazo de audiéncia de interessados apresentar novos termos de responsabilidade subscritos
com data posterior a da publicagéo do PDM.

Dar conhecimento ao requerente da presente informagao.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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